BOQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

86 664  /BTNMT-QHPTTND
VIV tra 161 kién nghi cta ctr tri trude Ha Ngi, ngay 03thang g2ndm 2025

ky hop thr 8, Qudc hoi Khoa XV
Kinh guri:
- Poan dai biéu Quéc hoi tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Ban Dan nguyén, Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

B6 Tai nguyén va Moi truong nhan duoc kién nghi cua ctr tri tinh Ba Ria -
Viing Tau do Ban Déan nguyén, Uy ban Thuong vu Qudc hdi chuyén dén tai Vin
ban s6 942/BDN ngay 06 thang 11 nam 2024 vé viéc chuyén kién nghi cta ctr tri
t6i trude ky hop thet hop ther 8, Qudc hoi Khoa XV voi ndi dung: “Pa sé nguoi
dan khi chuyén nhwrong quyén sir dung dat thi gid dat ké khai trong hop dong
chuyén nhwong thdp hon nhiéu lan so véi gid dat mua ban thyc té ngodi thi
trwong. Do do, dan dén viéc xdc dinh gid dat theo gid tri truong rdt thap; viéc trén
cung mot tuyén dwong hodac khu vuc, gia dat theo Ludt Dat dai ¢6 sw chénh léch
rat Iom, khi Nha nuée thu hoi dat dé lam dw dén thi viée dwa ra gia dat aé boi
thuong nguoi dan rat thcfp kho tao dwoc su a"é‘ng thudgn. Cir tri kién nghi Bo Tai
nguyén va Moi truong nghién ciru c6 Théng tw hudng dan viéc dp dung gid dat cu
thé dé cé co s6 thuce hién thong nhat trong cd nwée.” (ciu sb 23).

Bo Tai nguyén va Méi truong trin trong cam on Poan dai biéu Quéc hoi tinh
Ba Ria - Viing Tau va Ban Dan nguyén, Uy ban Thuong vu Qudc hoi di gui ¥ kién
kién nghi cda ct tri tinh Ba Ria - Viing Tau dén Bo.
Vé kién nghi ndy, Bo Tai nguyén va Mbi truong xin bao cao Poan dai biéu
Quéc héi va ctr tri tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Tai khoan 1, diém d khoan 5, diém d khoéan 6, khoan 8 Piéu 158 va diém e
khoan 1 Diéu 160 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh:

“Piéu 158. Nguyén tic, cin cir, phwong phdp dinh gid dit
1. Viéc dinh gia dat phdi bao dam cdc nguyén tac sau day:

a) Phwong phdp dinh gid ddt theo nguyén tdc thi triong;

b) Tudn thii diing phwong phdp, trinh tw, thi tuc dinh gid dat;

c¢) Bao dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach;



d) Bdo dam tinh déc ldp gitta t6 chitc tw van xdc dinh gid dat, Hoi dong
tham dinh bang gid dat, Hoi dong tham dinh gid ddt cu thé va co quan hodc nguoi
c6 tham quyén quyét dinh gid dat;

d) Bdo dam hai hoa loi ich gitta Nha mede, nguoi sir dung dat va nha dau tu.
5. Cdc phwong phdp dinh gid ddt bao gom:

d) Phuong phdp hé sé diéu chinh gia dat dwoc thuc hién bang cdch ldy gid dat
trong bang gid dat nhdn véi hé sé diéu chinh gid dat. Hé s6 diéu chinh gia ddt dwoc
xdc dinh théng qua viéc so sanh gid dat trong bang gia dat véi gia dat thi trieong;

6. Truwong hop va diéu kién dp dung phwong phdp dinh gia ddt dwoc quy
dinh nhw sau:

d) Phwong phdp hé sé diéu chinh gid ddt dwoc dp dung dé dinh gid cu thé
tinh tién boéi thwong khi Nha nudc thu hoi dat doi voi cac truong hop thu hoi nhiéu
thira dat lién ké nhau, c6 cing muc dich s dung va da dwoc quy dinh gia dat
trong bang gid dat ma khéng di diéu kién dé ap dung phirong phdp so sanh.

8. Truong hop dp dung cdc phwong phdp dinh gid dat tai cdc diém a, b va d
khodn 5 Piéu nay dé xdc dinh gid dat cu thé ma cé két qud thdp hon gid dat trong
bang gid ddt thi sir dung gid dat trong bang gid dat.”

“Biéu 160. Gid dit cu thé

1. Gid ddt cu thé dwoc dp dung cho cdc truong hop sau day:
e) Tinh tién boi thuong khi Nha nwée thu hoi dat.”

Tai Diéu 247 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

“l. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xac dinh la gia
chuyén nhwong ting lan; truong hop chuyén nhirong quyén sir dung dat thi thu
nhdp chiu thué tinh theo gid dat trong bdng gid dat”.

Noi dung ctr tri phan anh vé “gia ddt ké khai trong hop dong chuyén nhwong
thdp hon nhiéu lan so véi gid dat mua bdn thye té ngodi thi truong” 13 ton tai ciia quy
dinh cfi, vAn dé nay s& duoc khic phuc trong thoi gian téi vi tai Didu 247 Luat Dat
dai nam 2024 c6 quy dinh: “thu nhap chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san duoc
xdc dinh la gid chuyén nhwong timg lan; truong hop chuyén nhirong quyén sir dung
ddt thi thu nhdp chiu thué tinh theo gid ddt trong bang gid ddt”. Bén canh do, tai
Diéu 12 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 niam 2013 cua Bo Tai chinh
hudng dan thuc hién mot s6 diéu cta Luat Thué thu nhap cé nhan, Luat sua ddi, bo



sung mot s6 diéu cua Luat Thué thu nhdp cé nhan va Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP
ngay 27 thang 6 ndm 2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Thué thu nhdp c4 nhan va Luat sta ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luat Thué thu nhap
c& nhan (d4 duoc stra doi tai Didu 17 Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6
nam 2015 cta B Tai chinh c¢6 hi€u luc tir ngay 30 thang 07 nam 2015) quy dinh:
truong hop trén hop ddng chuyén nhuong khong ghi gia dat hodc gia dat trén hop
d6ng chuyén nhuong thap hon gid do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh thi gid
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a gia do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Véi quy dinh cua phap luat nhu vay, cho du nguoi dan cd ké khai gia
chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding thuc té cao hon hodc thap hon gia
dat quy dinh trong bang gia dat thi thué thu nhap chiu thué van tinh theo gia dat
trong bang gia dat dé bao vé quyén loi ciia ngudi chuyén nhuong, ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can cr quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2024, viéc dinh gia dat phai bao dam
cac nguyén tic: phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong, tuan thu
ding phuong phép, trinh tu, thu tuc dinh gia dét, bao dam trung thuc, khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam hai hoa lgi ich giita Nha nudc, nguoi stir dung dat
va nha dau tu. Gia dat cu thé dugc ap dung cho truong hop tinh tién boi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat, phuwong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc ap dung dé
dinh gia cu thé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hoi dat dbi véi cac truong
hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, c¢6 cuing muc dich st dung va da duoc quy
dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so
sanh; truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat tai cac diém a, b va d
khoan 5 Piéu 158 Luat Pat dai nam 2024 dé xac dinh gia dat cy thé ma c6 két qua
thap hon gia dat trong bang gia dat thi st dung gia dat trong bang gia dit. Do do,
khi x4c dinh gia dat dé tinh boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat phai thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat dit dai dé bao dam hai hoa loi ich gitra Nha
nude, nguoi st dung dat va nha dau tu.

Tai Piéu 160 Luat it dai va Nghij dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
6 nam 2024 caa Chinh phu quy dinh vé gia dat co quy dinh cu thé cac truong hop
ap dung gia dat cu thé, vé phuong phap dinh gia va dinh gia dit cu thé (trong do,
quy dinh cu thé vé ngudn thu thap thong tin, cach lwa chon thong tin, trinh tu, noi
dung xac dinh gia dat theo cac phuong phap so sanh, thu nhép, thing du, phuong
phap hé s6 diéu chinh gia dat, cac vi du minh hoa...). Tai Luat Dat dai nim 2024,
cac Nghi dinh cua Chinh phu khong giao Bo Tai nguyén va Moi truong xay dung
ban hanh thong tu hudng dan viéc ap dung gia dat cu thé, do d6 khdng co co sd va



khong can thiét phai xdy dung ban hanh Théng tu hudng dan viéc ap dung gia dat
cu thé.

Trén day 1a y kién caa BO Tai nguyén va Moi trudng, tran trong kinh giri
Ban Dan nguyén, Uy ban Thuong vu Quéc hoi va Poan dai biéu Quéc hoi tinh Ba
Ria - Viing Tau dé thong tin t6i ctr tri. BO Tai nguyén va Mbi trudng tran trong
cam on va rat mong tiép tuc nhan dugc sy quan tam, déng hanh cta Poan dai biéu
Qudc hdi va ctr tri tinh Ba Ria - Viing Tau trong cong tac quan 1y tai nguyén va
bao vé moi trudng cua dat nudc./.

Noi nhén: BQ TRUONG
- Nhu trén; _
- Boan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam; A4
- Van phong Chinh phu;
- Thuong tryc HDND, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Truong doan PBQH tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Van phong Poan PBQH tinh Ba Ria - Viing Tau,
- Thr trudng Lé Minh Ngan;
- Vu Phap ché (dé tong hop, theo ddi);
- Vin phong Bo (dé dang tai trén Cong TTDT cuta Bo);
- Luu: VT, QHPTTND (PGD).
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